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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 : Champ territorial et désignation de la propriété

Le terrain a lotir est situé sur la Commune de NAUCELLE aux Lieu-dits « Le Gouffard
Haut » et « La Gamasse Vieille ».

Il figure au cadastre sous les numéros 1014 partie — 219 - 226 partie de la section D.
Le projet est présenté par la Commune de NAUCELLE.

ARTICLE 2 : Portée du réeglement

Le présent réglement fixe les régles et servitudes d'intérét général instituées dans le
lotissement « La Voje Royale 2 ».1l est opposable & quiconque détient ou occupe, a
quelque titre que ce soit, un ou plusieurs lots du dit lotissement.

Il doit étre porté a la connaissance des acquéreurs tant par le lotisseur d’origine que par
les détenteurs successifs des lots lors des mutations ultérieures.

Urbanisme :
Le terrain se situe en zone Ub du PLU de la Commune de NAUCELLE.

Le lotissement « La Voie Royale 2 » constitue la deuxiéme étape de 'aménagement de ce
secteur qui a débuté en 2002 par la création du lotissement « La Voie Royale ».

ARTICLE 3 : Division parcellaire

Le lotissement est composé de :

14 lots a usage d’habitation numérotés de 8 4 21.
La surface lotie est de 14 514 m2.

La surface vendable est de 12 647 m2

La surface non vendable est constituée par la voirie.

ARTICLE 4 : Classement des lots

Le lotissement ayant un caractére résidentiel, il ne peut étre édifié sur les lots que des
constructions a usage d'habitation familiale, dans les conditions prévues au présent
reglement, avec possibilité de locaux nécessaires a I'exercice d’une activité économique,
compatible avec le voisinage et la configuration du morcellement, et, sous réserve des
prescriptions de I'article 1 du Réglement de la Zone Ub du PLU, en vigueur au moment de
la délivrance du permis de construire.

Les mutations successives ne peuvent avoir pour effet de modifier I'affectation des lieux.
Tout partage successoral, en application de I'article 815 du Code Civil, ne peut aboutir a un
fractionnement plus poussé du lot.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A CHAQUE LOT
SECTION 1 : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 : Occupations et utilisations du sol admises :

Sont admises les constructions & usage d’habitation avec possibilité de locaux nécessaires
3 I'exercice d'une activité économique, compatible avec le voisinage et la configuration du
morcellement. Ces constructions peuvent comprendre un ou deux logements.

Article 2 : Occupations et utilisations du sol interdites:
Sont interdits, notamment les créations de batiments agricoles et industriels, de terrains de

camping, 'ouverture de carriéres ou d'installations classées, les locaux & usage d’activite
économique, s'ils ne sont pas associés 3 une habitation et incompatibles avec le voisinage,

ainsi que toute occupation et utilisation non prévue a l'article 1 ci-dessus.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

Article 3 : Accés et voirie :

Chaque lot aura un acceés direct a une emprise publique.

Les accés aux lots 9, 10, 17, 18, 19 et 20 seront aménagés en-dehors des zones d'acces
interdit définies au plan de masse (piéce N°4).

Pour tous les lots a 'exception du lot 20, si I'accés ou le parking privatif jouxte un ou des
coffrets électrique ou gaz ou FRANCE TELECOM, I'aménageur devra obligatoirement
construire une téte de mur de 1,50 metre minimum & partir du coffret.

Article 4 : Desserte par les réseaux:

. Eaux usées : Les acquéreurs sont tenus de raccorder leurs constructions a la boite
siphoide de branchement située dans leur lot.
Tout assainissement individuel est proscrit.

. Eaux pluviales : Les acquéreurs sont tenus de raccorder leurs constructions au
regard de branchement en attente situé dans leur lot.

. Eau potable: Les acquéreurs sont tenus de raccorder leurs constructions a 'amorce

de branchement en attente dans leur lot.
La mise en place du regard et de I'appareillage compteur par le gestionnaire est a la

charge de I'acquéreur.

- Téléphone : les constructions seront raccordées au regard installé par le lotisseur a

I'intérieur de chaque lot.
Tous les raccordements devront étre réalisés en accord avec les services et

gestionnaires des réseaux concernés.

_ Electricité : Les futures constructions seront raccordées a la desserte mise en place
pour le lot suivant les prescriptions des services EDF et SIEDA.

. Gaz: Si le lotisseur décide d'installer le réseau Gaz, chaque acqueéreur pourra
raccorder ou non son batiment.

e da NATICFI T E - Lotissement communal « La Voie Rovale 2 » - Realement - Paoe 2



Article 5: Forme et caractéristiques des lots
Le lotissement se compose de 14 lots vendables.

| Lot | Surface | | Lot | Surface
8 853 m? 15 814 m’
9 734 m® 16 761 m?
10 881 m* 17 837 m’
1 813 m? 18 927 m?
12 981 m® 19 1 050 m?
13 928 m? 20 963 m’
14 1267 m? 21 838 m*

Les surfaces sont données a titre indicatif et ne seront définitives qu'aprés établissement
du plan de bornage annexé a chaque Acte de Vente.

Le regroupement de deux lots est autorisé pour les lots 15 — 16 et 20 — 21.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues.

Toute construction peut étre implantée a une distance au moins egale a 3 meétres de la

limite de la voie du lotissement.

En bordure du chemin La Voie Royale, les constructions devront s'implanter a une distance
au moins égale a 5m de Ia limite.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux autres limites

Toute construction sera implantée en respectant les zones non aedificandi définies au plan
de masse.

Limites latérales aboutissant aux voies.

Les constructions seront édifiées a une distance égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un minimum de 3m.

Implantation par rapport aux autres limites:

Dans le cas général, les constructions devront s'implanter & une distance des limites
separatives, au moins égale a la moitié de leur hauteur, avec un minimum de 3m, ou bien
en limite exacte de propriété, pour les batiments ne dépassant pas 6m au-dessus du
terrain naturel.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme parcelle :
Un seul batiment est autorisé pour chaque lot.
Les batiments annexes seront obligatoirement ablotis & la construction principale.
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Article 9 : Emprise au Sol

L’emprise au sol de la construction (surface fermée ou couverte) n'excédera pas 50% dela
surface de la parcelle.

Article 10 : Hauteur des constructions :

Elle ne doit pas excéder 8 metres.

Cefte hauteur se mesure en tout point du terrain naturel avant travaux, au pied de ces
constructions et jusqu'au plus haut sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées
et autres superstructures exclus.

Article 11 : Aspect extérieur:

Les constructions devront présenter une unité architecturale harmonieuse et seront
orientées de maniére a s'intégrer a P'environnement.

Toute imitation d’architecture régionale étrangére a la région est interdite.

Chaque batiment présentera une simplicité de volume, et une disposition harmonieuse des
ouvertures. Les annexes telles que garages, remises, celliers, ne devront étre que le
complément naturel de I'habitat. Elles seront réalisées avec des matériaux et un choix de
coloris formant un ensemble cohérent et harmonieux avec le reste du cadre béti.

Dans le cas d’architecture contemporaine dont le parti est justifié, les toitures, les fagades,
les matériauy, les détails d'architecture et les clbtures peuvent étre traités différemment.

Les constructions traditionnelles devront respecter les conditions suivantes :

a) Toitures:

Les constructions devront respecter une simplicité de forme de toiture.

. Pente : La pente des toitures des constructions a usage d’habitation sera superieure
ou égale a 60% et comportera plus d’un versant. Pour les annexes, un seul versant
pourra étre autorise.

Les toitures terrasses sont autorisées dans le cadre d’une construction contemporaine

dont la partie architecturale justifie ce type de toiture. Dans le cas contraire, elles ne
peuvent étre que partielles et utilisées pour des raccordements de volumes principaux.

. Matériau : Le matériau de couverture sera de l'ardoise, de la lauze ou similaire a
condition qu'il respecte la forme, I'aspect et la couleur du matériau traditionnel.

L'utilisation de deux matériaux différents sur une méme toiture est interdite.
L'utilisation de matériaux de toiture de forme ondulée est interdite.

. Ouvrages en toitures: Pour Phabitat, les ouvertures en toiture sont autorisées sous la
forme de lucarnes traditionnelles 4 fronton, a capucine et meuniéres et de chassis
situés dans le plan de la toiture (si sa dimension est réduite).
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